REGISTRO DE OPERACIONES INMOBILIARIAS
RES GRAL N° 2.820

COMENTARIO
NESTOR CACERES Y ASOCIADOS

Atento a la inminente vigencia, a partir del 1°de agosto, del Régistro de

Operaciones Inmobiliarias implementado mediante la R.G. 2820, mas
abajo se transcriben tres respuestas de la AFIP-DGI gue contemplan

situaciones importantes:

* A partir del 1°de agosto, aun_cuando no haya venci do el plazo del
30/09/2010 para presentar el régimen de informacién __, en el caso de
que el inquilino o arrendatario realizara pagos, de ___be retener el 28 %
si el locador o arrendador no cumplimenté dicha pre sentacion .

e Condominios : si no estan inscriptos ante AFIP por obtener ingr esos
exentos en IVA, la obligacion de empadronamiento (y régimen de
informacion) la debe cumplimentar cada condémino.

* Inmuebles en condominio afectados a explotacion agr opecuaria
(sociedad de hecho) mediante contrato de comodato: se
empadronan los socios

* Los locatarios o arrendatarios, solo deben cumplime ntar su
obligacion como agente de retencién, en el caso de que el
respectivo contrato de locacién se haya realizado p  or un importe
mayor a $ 8.000 mensuales o que el inmueble tenga u  na superficie
mayor a 30 has, sin que tenga que indagar si el loc ador o
arrendador posee otros inmuebles por los que result ara obligado a
empadronarse en el R.O.I.

ID 13455435

En el caso de realizar pagos anteriores al 30/9/10, ¢ corresponde aplicar la
retencion ya que el titular del inmueble tiene plaz o hasta dicha fecha para
realizar la presentacion de la informacion?

20/07/2010 12:00:00 a.m.

De conformidad con lo previsto por el articulo 21 de la resolucién general 2820,
el régimen de retencidon previsto en su Titulo Il de la citada norma entra en
vigencia el 01/08/2010.

Sin embargo, el titular del inmueble tiene plazo hasta el 30/09/2010 para
realizar la presentacion de la informacion y obtener la constancia de
cumplimiento entra en vigencia el 01/08/2010.
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Si se producen pagos antes que el contrato sea informado, aunque no se
encuentre vencido el plazo para cumplimentar tal obligacion atento lo dispuesto
precedentemente, el agente de retencion debera observar lo dispuesto en el
articulo 14 de la norma resolutiva en cuestion.

ID 13457777

¢, Quién debe cumplir con las disposiciones de la RG 2820/2010 en el caso
de un condominio que no se encuentra obligado a ins cribirse ante AFIP,
por realizar una locacion exenta en IVA?

21/07/2010 12:00:00 a.m.

Le correspondera cumplir con las disposiciones de la RG 2820/2010, a cada
uno de los condéminos.

ID 13460119
¢, Como se debe proceder en el caso de un inmueble ru  ral perteneciente a
dos personas que lo afectan ¢mediante contrato de |  ocacién no oneroso-

al patrimonio de una sociedad de hecho cuyos socios son ambos titulares
del inmueble en cuestion?
21/07/2010 12:00:00 a.m.

Le correspondera a cada uno de los socios cumplir con las disposiciones de la
RG 2820/2010.

ID 13539747

En el caso de un sujeto empadronado en el Registro por poseer alquileres
que superan los $8000 mensuales, ¢debe informar tod as las locaciones,
incluso aquellas que no superan los $8000 o Unicame  nte aquellas que
superan dicho importe?

22/07/2010 12:00:00 a.m.

El articulo 7 de la Resolucion General 2820 establece quiénes son los sujetos
obligados a empadronarse y remite al articulo 2 en el que se indican las
operaciones alcanzadas por el régimen.

Con respecto a la suma de las operaciones que se menciona, la obligacién de
informar los contratos surge cuando la suma de las rentas percibidas supera
los $ 8.000, y cuando se supera este limite tiene la obligacion de informar todos
los contratos, por haber superado en su conjunto el limite establecido.

Por ejemplo, si tiene dos contratos por $ 3000 mensuales cada uno, es decir
suma $ 6.000 por mes no tiene obligacion de informar. Sin embargo, si luego
firma un contrato mas por $ 3000, con lo que pasara a percibir en conjunto $
9000 mensuales tiene la obligacion de empadronarse y de informar los tres
contratos.

Por ultimo, el agente de retencion en la medida que el contrato de locacion sea
por un monto inferior a $ 8000 o tenga mas de un contrato con el mismo
locador pero en su conjunto la suma no alcance este limite, no tiene obligacién
de efectuar la verificacion establecida en al art 13 de la RG 2820; pero en el
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caso que el agente de retencidon tenga mas de un contrato de locacién con el
mismo locador y la suma de los montos supere el limite se $ 8000 mensuales
tiene la obligacion de verificar todos los contratos.

Nestor Cdceres y Asociados

9 de julio N° 565. Piso 2. Of. "A"
Cérdoba

T.E. 0351-4224022
www.caceresyasoc.com.ar
nestorcaceres@arnet.com.ar
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