CONTRATOS ACCIDENTALES POR COSECHA

El art. 39 de la ley 13246 establece que quedan kxdos de sus disposiciones- los contratos en
gue por su caracter accidental se convenga la &adion de hasta dos cosechas como maximo, lo
gue puede ser a razén de una por afio o bien dedigbmismo afio agricola, cuando fuere posible
realizar estas dos cosechas sobre la misma superéa cuyo caso el contrato no puede exceder el
plazo necesario para levantar la cosecha del ultimdtivo.

La eleccidon de una u otra alternativa esta supeditia al ciclo evolutivo de las diferentes especies
que se pretenden cultivar.

Estos contratos accidentales por cosecha no han aigspecialmente nominados y su Unica
regulacion especifica resulta de ese texto, su ubiton dentro del contexto general del estatuto y
de las normas respectivas de la reglamentacion.

Domingo A Viale postula a este contrato como “unaellas excepciones a la regla que establece la
aplicaciéon de la ley 13246 y sélo subsidiariamentd Codigo Civil como marco regulatorio de los
contratos de arrendamiento y aparceria”.

Dicho autor expresa que en ellos se aplican, lasgosiciones del articulo 39, y una vez cumplidos
los requisitos alli establecidos, se logra la exslién del régimen de la ley pasando a regir las
normas del Codigo Civil, conforme al art. 51 del Dereto Reglamentario 8330/63.

El art. 39 esta ubicado dentro de las disposicione®munes a los arrendamientos y aparcerias y
sélo puede tener por destino la agricultura.

Este contrato existe cuando una de las partes seligh a entregar a la otra un predio rural o
fraccion del campo con el objeto de que efectle ialin cultivo agricola (objeto del contrato o
prestacion consistente en el uso y goce del predip)e pague una suma de dinero o le otorgue
participacion en los frutos o utilidades al efectuala correspondiente cosecha.

La contraprestacion que recibe el dador puede coistir en un precio cierto en dinero o un tanto
por ciento en los frutos, y también en cualquier toa modalidad, incluso las prohibidas para los
arrendamientos o aparcerias, lo que proviene de laircunstancia de estar excluidos estos
contratos de sus disposiciones.

Caracteristicas

Son contratos no formales, desde que no se requidaeforma escrita, atento a que el art. 40 exige
este requisito para los contratos a los que se agdila presente ley (postura expuesta por Viale, en
contrario otros autores requieren su confeccion poescrito.)

La calificacion y homologaciéon deben ser efectuadaspedido de parte por el tribunal que tenga a
su cargo el fuero rural donde esté situado el inmie. El apartado cuarto del art. 39 les atribuye
la calidad de optativas, siendo ademas derogadoagartado tercero que exigia la inscripcion de
estos convenios.

Actualmente, las partes pueden, si lo desean, ingar su contrato en el Registro de la Propiedad
correspondiente con relacién al campo en cuestion.

El contrato por cosecha aparece asi como uno de Issipuestos de contratos accidentales
regulados en el articulo referido, que permite dael campo a un contratista para que realice la
actividad agricola sefialada y luego lo devuelva atular sin mas tramite.

El plazo es un elemento de gran relevancia institlo imperativamente por la ley de orden
publico. El mismo estéa determinado por la realizaén de una cosecha, por lo que es conveniente
especificar cuidadosamente el tiempo de ingreso s maquinarias y la fecha de la desocupacion
total y restitucion a su duefio, debiendo prever edupuesto de lluvias excesivas o inundaciones,
determindndose al respecto un plazo maximo o extredinario, pero cierto, que determine con
precision el momento de devolucion del predio.

En caso de controversia el juez que intervenga ena lcausa podra tipificarlo como
“arrendamiento o aparceria” segun la forma de pagoprorrogandose el plazo a 3 afios y por lo
tanto encuadrado en el ambito de la ley 13246.

La modalidad mas conocida en este tipo de contrates la “siembra a porcentaje” y se utiliza en
los pool de siembra.

El desenvolvimiento de esta relacion contractual iplica que el propietario o tenedor de la tierra
cede el uso y goce de la misma a la otra parte, pwr que la tenencia del predio o fraccion
afectada a él pasa al contratista o chacarero, yauq asi lo exige la indole propia de la labor
agricola, con la consiguiente instalacion de casiff o equipos, fumigaciones, acceso de rodados y
transportes propios de las necesidades de la agritira.

El contratista o chacarero tiene a su cargo la guda de las maquinarias y de los equipos de su
propiedad, o su cuidado, en el lugar donde se eféatel cultivo. Ademas, siendo su obligacion
principal dar a cambio una contraprestacion en dineo o participacion en los frutos al efectuarse
la cosecha, ésta es variable segun el aporte dm#las y agroquimicos.

Constituyendo los contratos accidentales por cosexhy pastoreo una excepcion al régimen
organico general de la ley especial, son de integtacion restrictiva y no pueden extenderse mas




alla de las estrictas previsiones de su regulaciéfieterminados cultivos y pastoreo a breve
término).

Se ha resuelto que no es posible celebrar contrategcidentales mixtos, o sea, de pastoreo y
simultaneamente accidental por cosecha.

MODELO

AlOS oo dias del mes de .... de do#.m..., en la ciudad de ...... , provincia de.........., entre
el sefior(datos personales y DNI, si se trata de upgrsona juridica , incluir los datos de registro
y el caracter del firmante, domiciliado en ................. , en adelante “el arrendador”, y el sefio
.............. (datos personales y DNI), con domiglen ..............., en lo sucesivo “el arrendata”

resuelven formalizar este contrato accidental porasecha, dentro de las normas de la ley 13246,
articulo 39, modificado por la ley 22298, art. 1, Yas clausulas siguientes.

I. El arrendador, propietario del predio objeto de este contrato, de quien tiene libre
disponibilidad y que no esta sujeto a gravamen algw, cede en arrendamiento accidental al
arrendatario dicho predio (puede ser fraccion), coacido con el nombre de .................... ubicado
(<11 [UUPR , del departamento......, de larqvincia de ............... , con una superficie.....
(hectéreas, areas, centiareas), distante a .......kilbmetros de la ruta, siendo sus linderos.....

Il. Este contrato se formaliza para la explotaciorde una cosecha de ............. (puede comprender
uno o0 mas cereales), correspondiente al ciclo agola de los afios 200. y 200. , el predio debe ser
devuelto desocupado por el arrendatario al levantata Ultima cosecha y antes de | dia ..... del
mes....... de dos mil ............. (puede haceps® una sola cosecha, o dos en el mismo afio, o dos
cosechas por cada afo, hasta levantar la cosechaaémo cultivo).

lll. El arrendatario pagara, por periodo adelantado o vencido), al arrendador la suma de pesos
............. ($........) por afio y por hectareag lque resulta la suma de pesos ................($........),
pagadero ............... (mensual, bimestral, trigstral, etc.) en el domicilio del arrendador o donel
éste le informe fehacientemente. El monto del arrglamiento se actualizara ............. (trimestral,
semestralmente) segun el indice ............... (gemmente el de los productos mayoristas
agropecuarios) correspondiente al periodo anterioral pago, siendo su aplicacion para
incrementar el monto del arrendamiento pero no paradisminuirlo. El arrendatario, al simple
vencimiento del plazo, incurrird en mora sin necedad de ningun otro requerimiento.

IV. El arrendatario realizara la explotacién directa y personalmente, para ello aportara las
maquinarias , las herramientas, los implementos y9¢ Utiles de trabajo que se requieran para
todo el proceso. Los aportes y cargas sociales, asmo los seguros, del personal que ocupe el
arrendatario estaran a su exclusivo cargo.

V. El arrendatario destinara exclusivamente el pret a la cosecha (las cosechas) indicadas en la
clausula 1l, quedandole prohibido cualquier otro tpo de explotacion. Asimismo, le queda
prohibido subarrendar parcial o totalmente el predo, ceder este contrato o su goce y uso por
cualquier titulo que fuere.

VI. El arrendatario y el arrendador dejan constandga que el predio no esta afectado por plagas y
malezas(si lo estuviere , indicar), siendo obligaim del arrendatario asumir los trabajo y los
gastos necesarios para mantenerlo en el estado daeecibe.

VII. El arrendatario queda autorizado para utilizar la poblacion (si es sin personal, ver la
clausula 1V, si el arrendamiento incluye al personalos sueldos y cargas sociales deberan correr
por cuenta del arrendador) y las dependencias exettes en el campo a los efectos de realizar los
trabajos referidos a la explotacion convenida en &s instrumento, asimismo, el arrendador
facilitara el uso de ..... (detallar maquinarias, guadas,etc.) que el arrendatario recibe en buen
uso y funcionamiento, comprometiéndose a devolvenégual estado que lo recibe.

VIII. De propiedad el arrendador existen mejoras sguientes ..................... (detallar y senala
estado de conservacion). El arrendatario no podradcer cualquier mejora o modificacion a las
existentes, sin autorizacion escrita del arrendadory las que haga autorizadamente quedaran en
beneficio de éste.

IX. El o (arrendatario o arendador) hara los tramites para la inscripcion de ste
contrato accidental ante la justicia ordinaria de ..., adquiriendo plena validez cuando sea
aprobado y calificado como tal. Esta resolucion dealificacion de este instrumento prevista
legalmente, tendra la eficacia de sentencia pasada autoridad de cosa juzgada, que se ejecutara
por la via que autoriza el Codigo Procesal Civil YComercial, sin perjuicio de la multa del cinco
por ciento (5%) diaria del precio del arrendamientopor cada dia de retardo en la restitucion del
predio, debidamente desocupado y hasta la recepcipor parte del arrendatario.

X. Ante el incumplimiento de cualquiera de las clasulas de este contrato por parte del
arrendatario, el arrendador tendra derecho a pedirel desalojo y a resarcirse de los dafios y
perjuicios consiguientes.

XIl. Las partes de comun acuerdo, ante las dudas €a interpretacion y aplicacion de este
contrato, se someten a la justicia ordinaria de .., con exclusion de cualquier fuero y jurisdiccién
Los domicilios fijados ut supra ( o bien pueden detminarse otros) seran validos para cualquier
notificacion judicial o extrajudicial. El sellado de este contrato corre por partes iguales.



Hecho en .... ejemplares, de un mismo tenor, en &itlad y fecha indicadas en el encabezamiento
de este contrato.



